
صد قانون کميسيون ماده 
  شهرداری



 فهرست مطالب

 شهرداری ۱۰۰آشنايی با قانون ماده 

 قانون شهرداری ۱۰۰معماري مرتبط با ماده و مقررات شهرسازي و آشنايی با ضوابط 

 ۱۰۰آراء ماده در مواجهه با حدود اختيارات ديوان عدالت اداري 

 سوالات امتحانی

 شهر تهران ۱۰۰آشنايی با اداره کل امور اجرايی کميسيونهای ماده 



 شهرداری ۱۰۰آشنايی با قانون ماده 



مالکين اراضی و املاک واقع در محدوده شهر يا حريم آن بايد قبل از هر اقدام عمرانی يا تفکيک اراضی ـ  ۱۰۰ماده •

 .و شروع ساختمان از شهرداری پروانه اخذ نمايند

شهرداری می تواند از عمليات ساختمانی ساختمانهای بدون پروانه يا مخالف مفاد پروانه بوسيله مأمورين خود اعم از •

 .آنکه ساختمان در زمين محصور يا غير محصور واقع باشد جلوگيری نمايد

 شهرداریماده صد قانون 
 



، قلع تاسيسات وبناهای خلاف مشخصات مندرج در پروانه  در موارد مذکور فوق که از لحاظ شهرسازی يا فنی يا بهداشتیـ  ۱تبصره •

ضرورت داشته باشد يا بدون پروانه ساختمان احداث ياشروع به احداث شده باشد به تقاضای شهرداری موضوع در کميسيونهايی 

مرکب از نماينده وزارت کشور به انتخاب وزير کشور و يکی از قضات دادگستری به انتخاب وزير دادگستری و يکی از اعضايانجمن 

کميسيون پس از وصول پرونده به ذينفع اعلام می نمايد که ظرف ده روز توضيحات خود را کتبا . شهر به انتخاب انجمن مطرح می شود

ارسال دارد، پس از انقضا مدت مذکور کميسيون مکلف است موضوع را با حضور نماينده شهرداری که بدون حق رای برای ادای 

توضيح شرکت می کند ظرف مدت يکماه تصميم مقتضی بر حسب مورد اتخاذ کند در مواردی که شهرداری از ادامه ساختمان بدون 

پروانه يا مخالف مفاد پروانه جلوگيری می کند مکلف است حداکثر ظرف يک هفته از تاريخ جلوگيری موضوع را در کميسيون مذکور 

 .مطرح نمايد در غير اين صورت کميسيون بتقاضای ذينفع به موضوع رسيدگی خواهد کرد

 .در صورتی که تصميم کميسيون بر قلع تمام يا قسمتی از بنا باشد مهلت مناسبی که نبايد از دوماه تجاوز کند تعيين می نمايد•

هرگاه مالک در مهلت مقرر اقدام به قلع بنا ننمايد شهرداری رأسا اقدام . شهرداری مکلف است تصميم مزبور را به مالک ابلاغ کند•

 .کرده و هزينه آن را طبق مقررات آيين  نامه اجرای وصول عوارض از مالک دريافت خواهد نمود

 شهرداریماده صد قانون 
 



در مورد اضافه بنا زايد بر مساحت زيربنای مندرج در پروانه ساختمانی واقع درحوزه استفاده از اراضی مسکونی ـ  ۲تبصره •
در بر خيابانهای اصلی يا خيابانهای (کميسيون می تواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجه بموقعيت ملک از نظر مکانی 

رای به اخذ جريمه ای که متناسب با نوع استفاده از فضای ايجاد شده و نوع ساختمان از نظر ) فرعی و يا کوچه بن باز يا بن بست
جريمه نبايد از حداقل يک دوم .(مصالح مصرفی باشد تعيين و شهرداری مکلف است بر اساس آن نسبت به وصول جريمه اقدام نمايد

در صورتی که ذينفع از پرداخت جريمه ) کمتر و از سه برابر ارزش معاملاتی ساختمان برای هر متر مربع بنای اضافی بيشتر باشد
کميسيون دراين . خودداری نمود شهرداری مکلف است مجددا پرونده را بهمان کميسيون ارجاع و تقاضای صدور رای تخريب را بنمايد

 .مورد نسبت به صدور رای بتخريب اقدام خواهد نمود

در مورد اضافه بنا زايد بر مساحت مندرج در پروانه ساختمانی واقع در حوزه استفاده از اراضی تجارتی و صنعتی و اداری ـ  ۳تبصره •
در بر خيابانهای اصلی يا خيابانهای (کميسيون می تواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجه به موقعيت ملک از نظر مکانی 

رای به اخذ جريمه ای که متناسب با نوع استفاده از فضای ايجاد شده و نوع ساختمان از نظر مصالح )  فرعی و يا کوچه بن باز يا بن بست
برابر کمتر و از  ۲جريمه نبايد از حداقل (مصرفی باشد تعيين و شهرداری مکلف است بر اساس آن نسبت به وصول جريمه اقدام نمايد 

در صورتی که ذينفع از پرداخت جريمه ) برابر ارزش معاملاتی ساختمان برای هر متر مربع بنای اضافی ايجاد شده بيشتر باشد ۴
کميسيون در اين . خودداری نمود شهرداری مکلف است مجددا پرونده را بهمان کميسيون ارجاع و تقاضای صدور رای تخريب را بنمايد

 .مورد نسبت بصدور رای تخريب اقدام خواهد نمود

 شهرداریماده صد قانون 
 



در مورد احداث بنای بدون پروانه در حوزه استفاده از اراضی مربوطه در صورتيکه اصول فنی و بهداشتی و شهرسازی ـ  ۴تبصره •

رعايت شده باشد کميسيون می تواند با صدور رای بر اخذجريمه بازا هر متر مربع بنای بدون مجوز يک دهم ارزش معاملات ساختمان 

، در صورتی که ساختمان ارزش دريافت سرقفلی داشته باشد، هرکدام که مبلغ آن بيشتر است از  يا يک پنجم ارزش سرقفلی ساختمان

و  ۲اضافه بنازايد بر تراکم مجاز بر اساس مفاد تبصره های . ، بلامانع بودن صدور برگ پايان ساختمان را بشهرداری اعلام نمايد ذينفع

 .عمل خواهد شد ۳

در مورد عدم احداث پارکينگ و يا غير قابل استفاده بودن آن و عدم امکان اصلاح آن کميسيون می تواند با توجه به موقعيت ـ  ۵تبصره •

محلی و نوع استفاده از فضای پارکينگ رای باخذ جريمه ای که حداقل يک برابر و حداکثر دو برابر ارزش معاملاتی ساختمان برای هر 

شهرداری )متر مربع می باشد ۲۵مساحت هر پارکينگ با احتساب گردش (متر مربع فضای از بين رفته پارکينگ باشد صادر نمايد 

 .مکلف باخذ جريمه تعيين شده و صدور برگ پايان ساختمان می باشد

در مورد تجاوز به معابر شهر، مالکين موظف هستند در هنگام نوسازی بر اساس پروانه ساختمان و طرحهای مصوب ـ  ۶تبصره •

در صورتی که برخلاف پروانه و يا بدون پروانه تجاوزی در اين مورد انجام گيرد شهرداری مکلف . رعايت برهای اصلاحی را بنمايند

در ساير موارد تخلف مانند عدم استحکام بنا ،عدم رعايت . است از ادامه عمليات جلوگيری و پرونده امر را به کميسيون ارسال نمايد

 . است ۱۰۰اصول فنی و بهداشتی و شهرسازی در ساختمان رسيدگی بموضوع در صلاحيت کميسيونهای ماده 

 شهرداریماده صد قانون 
 



مهندسان ناظر ساختمانی مکلفند نسبت به عمليات اجرايی ساختمانی که به مسئوليت آنها احداث می گردد از لحاظ انطباق ساختمان با ـ  ۷تبصره •

مشخصات مندرج در پروانه و نقشه ها ومحاسبات فنی ضميمه آن مستمرا نظارت کرده و در پايان کار مطابقت ساختمان با پروانه و نقشه 

هرگاه مهندس ناظر برخلاف واقع گواهی نمايد و يا تخلف را بموقع به شهرداری اعلام نکند و موضوع منتهی . ومحاسبات فنی را گواهی نمايند

قانون شهرداری و صدور رای بر جريمه يا تخريب ساختمان گردد شهرداری مکلف است  ۱۰۰ماده  ۱به طرح در کميسيون مندرج در تبصره 

ماه تا سه سال  ۶شورای انتظامی نظام مذکور موظف است با توجه به اهميت موضوع به . مراتب را به نظام معماری و ساختمانی منعکس نمايد

گردد به حداکثر  ۱۰۰محروميت از کار و در صورتی که مجددا مرتکب تخلف شود که منجر به صدور رای تخريب به وسيله کميسيون ماده 

مراتب محکوميت از طرف شورای انتظامی نظام معماری و ساختمانی در پروانه اشتغال درج و در يکی ازجرايد کثيرالانتشار . مجازات محکوم کند

بمدت  ۱۰۰شهرداری مکلف است تا صدور رای محکوميت بمحض وقوف ازتخلف مهندس ناظر و ارسال پرونده کميسيون ماده . اعلام می گردد

مأموران شهرداری نيز . ماه از اخذ گواهی امضا مهندس ناظر مربوطه برای ساختمان جهت پروانه ساختمان شهرداری خودداری نمايد ۶حداکثر 

مکلفند در مورد ساختمانها نظارت نمايند و هرگاه از موارد تخلف در پروانه به موقع جلوگيری نکنند و يا در مورد صدور گواهی انطباق 

ساختمان با پروانه مرتکب تقصيری شوند طبق مقررات قانونی به تخلف آنان رسيدگی می شود و در صورتی که عمل ارتکابی مهندس ناظر 

 .ومأموران شهرداری واجد جنبه جزايی هم باشد از اين جهت نيز قابل تعقيب خواهند بود

در مواردی که شهرداری مکلف به جلوگيری از عمليات ساختمانی است و دستور شهرداری اجرانشود، شهرداری می تواند با استفاده از •

 .مأموران اجراييات خود و در صورت لزوم مأموران انتظامی برای متوقف ساختن عمليات ساختمانی اقدام نمايد

 شهرداریماده صد قانون 
 



دفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از انجام معامله قطعی در موردساختمانها گواهی پايان ساختمان و در مورد ساختمانهای ـ  ۸تبصره •

 .ناتمام گواهی عدم خلاف تا تاريخ انجام معامله را که توسط شهرداری صادر شده باشد ملاحظه و مراتب را در سند قيد نمايند

معامله انجام گرفته ) ۲۴/۱۱/۱۳۵۵(قانون شهرداريها ۱۰۰تبصره الحاقی به ماده  ۶در مورد ساختمانهايی که قبل از تصويب قانون •

و از يد مالک اوليه خارج شده باشد در صورتی که مورد معامله کل پلاک را شامل نگردد گواهی عدم خلاف يا برگ پايان ساختمان 

 .الزامی نبوده و با ثبت و تصريح آن در سند انجام معامله بلامانع می باشد

در مورد ساختمانهايی که قبل از تاريخ تصويب نقشه جامع شهر ايجاد شده در صورتی که اضافه بنا جديدی حادث نگرديده باشد و •

مدارک و اسناد نشان دهنده ايجاد بنا قبل از سال تصويب طرح جامع شهر باشد با ثبت و تصريح مراتب فوق در سند مالکيت انجام 

 .معامله بلامانع می باشد

 ۱۰۰ماده  ۱ساختمانهايی که پروانه ساختمان آنها قبل از تاريخ تصويب نقشه جامع شهر صادرشده است از شمول تبصره ـ  ۹تبصره •

 .قانون شهرداری معاف می باشند

 شهرداریماده صد قانون 
 



، هرگاه شهرداری يامالک يا قايم مقام او از تاريخ ابلاغ رای  قانون شهرداری ۱۰۰در مورد آرا صادره از کميسيون ماده ـ  ۱۰تبصره •

خواهد بود که اگر  ۱۰۰روز نسبت به آن رای اعتراض نمايد، مرجع رسيدگی به اين اعتراض کميسيون ديگر ماده  ۱۰ظرف مدت 

 . اعضای آن غير از افرادی باشندکه در صدور رای قبلی شرکت داشته اند، رای اين کميسيون قطعی است

آيين  نامه ارزش معاملاتی ساختمان پس از تهيه توسط شهرداری و تصويب انجمن در مورد اخذ جرايم قابل اجراست و ـ  ۱۱تبصره •

 .اين ارزش معاملاتی سالی يک بار قابل تجديدنظر خواهد بود

 شهرداریماده صد قانون 
 



  آشنايی با اداره کل امور اجرائي کميسيونهای ماده صد شهرتهران
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  معرفي نمايندگان منتخب وزارت كشور، وزارت دادگستري، شوراي اسلامي شهر به كميسيونها  -•

 .........  بررسي كليه پرونده ها واصله از مناطق بمنظور رفع نقص و  -•

 ثبت كليه اطلاعات پرونده ها بمنظور پيگيري و پاسخگوئي به اربابان رجوع و منافع  -•

 ارجاع پرونده ها به كميسيون ها جهت بررسي واتخاذ تصميم و صدور راي  -•

 ذينفع/ تهيه اخطاريه متضمن خلافهاي اعلام شده از طرف شهرداري منطقه و يا ساير نظرات كميسيون بعنوان مالك -•

 دريافت لوايح دفاعيه و اعتراضيه و نامه هاي مرتبط با پرونده و انعكاس آن در پرونده  -•

اعتراض به آراء صادره مغاير با مفاد طرح جامع و تفصيلي و مقررات شهرسازي و معماري و ارجاع پرونده به كميسيون تجديد  -•

 ) درصورت تفويض اختيار از سوي شهردار ( نظر در خصوص آراء  بدوي 

 تفكيك پرونده هاي منتهي بصدور راي و آماده نمودن پرونده و راي جهت ارسال به منطقه جهت اقدام  -•

 انجام كليه مكاتبات مربوط به پرونده با ساير مراجع -•

 نظارت در پيگيري آراء كميسيونها جهت اطلاع  -      •

  اداره کل امور اجرائي کميسيونهای ماده صد شهرتهران
 

 شرح وظايف
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 تكريم ارباب رجوع و تسريع در پاسخگويي و انجام كار آنها       -۱•

 روز ۱۰كاهش ميانگين زمان رسيدگي به پرونده ها به كمتر از       -۲•

 بهبود ساختار سازماني و تخصصي نمودن كادر پرسنل اداره كل امور اجرائي كميسيونهاي ماده صد       -۳•

 ارتقاء كيفيت آراء كميسيونهاي دهگانه بمنظور جلوگيري از تضييع حقوق شهروندان وسازمان       -۴•

به منظور وحدت رويه در عملكرد اجراي احكام مناطق و بازرسان فني در  ۸۵نهادينه كردن شاخصهاي تعريف شده در طول سال    -۵•

 گانه شهرداري تهران  ۲۲مناطق 

 مكانيزه نمودن سيستم پاسخگوئي و اطلاع رساني به ارباب رجوع از سوي       -۶•

 هماهنگي با منطق جهت تقويت نظارت به منظور پيشگيري از تخلفات ساختماني       -۷•

 بررسي و ارائه راهكار جهت شناسائي منابع درآمدي پايدار براي شهرداري       -۸•

در صورتي كه مشكلي در روند كار ) روز۱۲ (با توجه به تقليل زمان رسيدگي به پرونده ها و صدور آراء بطور ميانگين ظرف مدت •

 .ايجاد نگردد خواهشمند است به جهت تسريع در امور مربوطه موارد زير را به دقت مطالعه فرماييد 

 .اخطاريه ارسالي و ضمائم آن جهت اطلاع از نوع خلاف دقيقاً مطالعه و دفاعيه در فرم ضميمه تنظيم گردد      -۱•

 .روز پس از دريافت اخطاريه جهت ثبت در دبيرخانه اداره كل ماده صد ارائه گردد ۱۰فرم دفاعيه تكميلي حداكثر ظرف مدت       -۲•

  اداره کل امور اجرائي کميسيونهای ماده صد شهرتهران
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 .هنگام ارائه فرم دفاعيه حضور مالك و وكيل قانوني به همراه كارت شناسائي و سند الزامي ميباشد      -۳•

 : توجه •

 .الزامي مي باشد) فتوكپي و يا وكالتنامه يا اجاره نامه رسمي ( حضور يابند ارائه  .......)مستاجرين و (چنانچه ذينفعان ملك          ·•

 .الزامي ميباشد) امضاء مديرعامل يا نايب رئيس، مهر شركت و روزنامه رسمي ( چنانچه ملك بنام شركت باشد ارائه         ·•

 .الزامي ميباشد) امضاء مدير يا رئيس مربوطه، مهر و معرفي نامه  (چنانچه پرونده مربوطه به وزارتخانه ها يا بانكها باشد ارائه         ·•

 .الزامي ميباشد )گواهي انحصار وراثت توسط وارث و يا وكيل قانوني ( چنانچه ملك مربوط به وارث ميباشد، ارائه         ·•

 .پس از ابلاغ اخطاريه و اتمام مهلت مقرر، عدم ارائه فرم دفاعيه تكميلي مانع از صدور راي كميسيونها نمي گردد      -۴•

مستندا به تبصره يك ماده صد قانون شهرداري، ابلاغ و اجراي آراء ماده صد به عهده منطقه مربوطه ميباشد،بنا براين نتيجه    -۵•
راي پس از صدور از طريق شهرداري منطقه به مالك ابلاغ گرديده، لذا جهت اطلاع و مفاد راي و پيگيريهاي لازم در صورت عدم 

 .ابلاغ راي به شهرداري منطقه مراجعه گردد

از ابلاغ راي بدوي به شهرسازي منطقه مربوطه مراجعه و لايحه اعتراضيه خود ) روز۱۰( در صورت اعتراض به راي حداكثر ظرف مدت   -۶•
 .را تسليم نماييد، تا به همراه پرونده جهت طرح در كميسيون تجديد نظر به اين اداره كل توسط منطقه مربوطه ارسال گردد

 .تماس حاصل نماييد) ۸۸۸۳۰۰۳۰(و يا قسمت پاسخگوئي اين اداره كل ) ۸۸۸۳۳۰۶۱(جهت آگاهي از وضعيت پرونده با تلفن گوياي       -۷•

  اداره کل امور اجرائي کميسيونهای ماده صد شهرتهران
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 .هنگام ارائه فرم دفاعيه حضور مالك و وكيل قانوني به همراه كارت شناسائي و سند الزامي ميباشد      -۳•

 : توجه •

 .الزامي مي باشد) فتوكپي و يا وكالتنامه يا اجاره نامه رسمي ( حضور يابند ارائه  .......)مستاجرين و (چنانچه ذينفعان ملك          ·•

 .الزامي ميباشد) امضاء مديرعامل يا نايب رئيس، مهر شركت و روزنامه رسمي ( چنانچه ملك بنام شركت باشد ارائه         ·•

 .الزامي ميباشد) امضاء مدير يا رئيس مربوطه، مهر و معرفي نامه  (چنانچه پرونده مربوطه به وزارتخانه ها يا بانكها باشد ارائه         ·•

 .الزامي ميباشد )گواهي انحصار وراثت توسط وارث و يا وكيل قانوني ( چنانچه ملك مربوط به وارث ميباشد، ارائه         ·•

 .پس از ابلاغ اخطاريه و اتمام مهلت مقرر، عدم ارائه فرم دفاعيه تكميلي مانع از صدور راي كميسيونها نمي گردد      -۴•

مستندا به تبصره يك ماده صد قانون شهرداري، ابلاغ و اجراي آراء ماده صد به عهده منطقه مربوطه ميباشد،بنا براين نتيجه    -۵•
راي پس از صدور از طريق شهرداري منطقه به مالك ابلاغ گرديده، لذا جهت اطلاع و مفاد راي و پيگيريهاي لازم در صورت عدم 

 .ابلاغ راي به شهرداري منطقه مراجعه گردد

از ابلاغ راي بدوي به شهرسازي منطقه مربوطه مراجعه و لايحه اعتراضيه خود ) روز۱۰( در صورت اعتراض به راي حداكثر ظرف مدت   -۶•
 .را تسليم نماييد، تا به همراه پرونده جهت طرح در كميسيون تجديد نظر به اين اداره كل توسط منطقه مربوطه ارسال گردد

 .تماس حاصل نماييد) ۸۸۸۳۰۰۳۰(و يا قسمت پاسخگوئي اين اداره كل ) ۸۸۸۳۳۰۶۱(جهت آگاهي از وضعيت پرونده با تلفن گوياي       -۷•

  اداره کل امور اجرائي کميسيونهای ماده صد شهرتهران
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 معماري مرتبط با و مقررات شهرسازي و آشنايی با ضوابط 
 قانون شهرداری ۱۰۰ماده 



 آشنايی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با 
 قانون شهرداری ۱۰۰ماده 

 

 تخلفات انجام شده توسط مالك پس از صدور پايان كار•
در صورت مشاهده خلاف پس از صدور پايان كار، چون خلاف انجام شده بدون مجوز تلقي گرديده و •

مهندس ناظر در قبال آن مسئوليتي ندارد پس از انجام كليه اقدامات قانوني، مالك ملزم به ارائه تاييديه 
 ) ۲٥/٤/٦۹ -۸۰۷۱/۸۱۱. (مهندس ذي صلاح نسبت به استحكام ساختمان خواهد بود

 تخلفات ساختماني و تخلفات مهندس ناظر •
موارد تخلف مهندس ناظر را بانضمام فرم خلاف و آراء  ۱۰۰مناطق پس ازصدور آراء قطعي ماده •

قانون شهرداري با متخلفين  ۱۰۰ماده  ۷صادره به امور مهندسين ناظر ارسال دارند تا با توجه به تبصره 
 .برخورد قانوني صورت گيرد

•  )۸۰۰۱۳٥۲۱/۸۰- ۱۹/۸/۸۰   ( 
 



 هاي ماده صد-تخلفات ساختماني منجر به صدور آراء كميسيون•
در ارتباط با تكميل اطلاعات مربوطه به نحوه  ۸/٥/۷٤مورخ  ۷٤۰۰۷٤۹٦/۸۱۱پيرو بخشنامه شماره •

بخشنامه  ۱عملكرد مهندسين ناظر، بدينوسيله مراتب اصلاحي ذيل نسبت به موضوع مندرج در مفاد بند
 .  گردد-مذكور جهت اطلاع و اقدام اعلام مي

هايي كه با تعهد مهندسين ناظر -هاي گواهي عدام خلاف و پايان كار ساختمان-منبعد از ارسال رونوشت•
احداث گرديده به قسمت امور مهندسين ناظر خودداري شود مگر در مواردي كه كه بدليل تخلف ساختماني 

احاله، و آراء  ۱۰۰هاي ماده -صورت پذيرفته در ملك موضوع جهت اتخاذ تصميم به دبيرخانه كميسيون
صادره مبني بر جريمه يا قلع مستحدثه غيرمجاز صادره شده باشد كه در اين صورت  ارسال تصوير 

اي مهندس ناظر -گزارش شروع به كار و كليه گزارشات مرحله- پروانه ساختماني«مدارك مشتمل بر 
، وضعيت ۱۰۰گزارش مأمور بازديد در خصوص تخلف ساختماني انجام شده فرم مكانيزه ارسالي به ماده 

.  باشد-به امور ياد شده الزامي مي» كار ساختماني-گواهي عدم خلاف و پايان ۱۰۰خلاف  آراء ماده 
)۸٦۷/۸٥/۸۰- ٦/۲/۸٥  ( 

•  
 

 آشنايی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با 
 قانون شهرداری ۱۰۰ماده 

 



 ۱۰۰هاي ماده -كميسيون. •
اي با يك -طي نامه ۱۰۰هاي ماده -شود پس از تنظيم و ارسال فرم خلاف به كميسيون-كراراً ملاحظه مي•

آورند، و يا پس از -امضاء تقاضاي اعاده سوابق و يا تغيير عقيده در مفاد فرم خلاف را به عمل مي
هاي خلاف -نمايند، لازم به ذكر است چون فرم-صدور راي به همان طريق تقاضاي اصلاح راي مي

ارسالي با سه امضاء ذيل ان حكم تصميم كميسيون داخلي منطقه را داشته و وجاهت رسيدگي دركميسيون 
اند، هرگونه تقاضاي تغييري درمفاد فرم مذكور و يا تقاضاي اعاده سوابق و يا -را پيدا نموده ۱۰۰ماده 

 )۱۰/٥/۸۰-۲٦٦۰٤/۸۱٤. (بايست با سه امضاء همان افراد قانوني صورت پذيرد-اصلاح راي نيز مي
 

 آشنايی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با 
 قانون شهرداری ۱۰۰ماده 

 



 ۱۰۰هاي ماده -موارد مرتبط با كميسون•
  ۱۰۰هاي ماده -هاي كميسيون-پرداخت هزينه كارشناسي پرونده•
، با ۱۰۰هاي ماده ---هاي مطروحه در كميسيون-در خصوص نحوه پرداخت هزينه كارشناسي پرونده•

 .، به شرح ذيل عمل خواهد شد-قانون آيين دادرسي مدني ٤٥۹توجه به وحدت ملاك ماده 
در مواردي كه كميسيون بدوي و تجديدنظر، در ضمن رسيدگي، نياز به اخذ نظريه كارشناسي داشته  -۱•

خواهد بود و در صورت ) متقاضيان طرح پرونده در كميسيون(باشد، هزينه مربوطه به عهده خواهان 
های -تواند از رسيدگی خودداری و حسب مورد، اعلام کميسيون-عدم پرداخت هزينه مذكور، كميسيون می

 .تخلف را ساقط ويا اعتراض را رد نمايد ۱۰۰ماده 
در صورتي كه قرار كارشناسي دركميسيون بدوي و يا تجديد نظر بنا به تقاضاي يكي از طرفين  -۲•

باشد كه درصورت عدم -صادر شود، پرداخت هزينه مربوطه به عهده متقاضي مي) شهرداري يا مالك(
عداد دلايل خارج و كميسيون با توجه به ديگر دلايل موجود، مبادرت به اپرداخت نظر كارشناس از 

 )۲۱/٥/۷۲-۱۹٤۱٦/۸۱٤. (صدور راي خواهد نمود
 

 آشنايی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با 
 قانون شهرداری ۱۰۰ماده 

 



  ۱۰۰هاي ماده -هاي كميسيون-پرداخت هزينه كارشناسي پرونده•
، با ۱۰۰هاي ماده ---هاي مطروحه در كميسيون-در خصوص نحوه پرداخت هزينه كارشناسي پرونده•

 .، به شرح ذيل عمل خواهد شد-قانون آيين دادرسي مدني ٤٥۹توجه به وحدت ملاك ماده 
در مواردي كه كميسيون بدوي و تجديدنظر، در ضمن رسيدگي، نياز به اخذ نظريه كارشناسي داشته  -۱•

خواهد بود و در صورت ) متقاضيان طرح پرونده در كميسيون(باشد، هزينه مربوطه به عهده خواهان 
های -تواند از رسيدگی خودداری و حسب مورد، اعلام کميسيون-عدم پرداخت هزينه مذكور، كميسيون می

 .تخلف را ساقط ويا اعتراض را رد نمايد ۱۰۰ماده 
در صورتي كه قرار كارشناسي دركميسيون بدوي و يا تجديد نظر بنا به تقاضاي يكي از طرفين  -۲•

باشد كه درصورت عدم -صادر شود، پرداخت هزينه مربوطه به عهده متقاضي مي) شهرداري يا مالك(
عداد دلايل خارج و كميسيون با توجه به ديگر دلايل موجود، مبادرت به اپرداخت نظر كارشناس از 

 )۲۱/٥/۷۲-۱۹٤۱٦/۸۱٤. (صدور راي خواهد نمود
 به كليه ذي نفعان  ۱۰۰هاي ماده -ابلاغ آراء صادره از طرف كميسيون•
و همچنين موارد خلاف ساختماني، كه از طرف اداره كل  ۱۰۰هاي ماده -آراء صادره از طرف كميسيون•

گردد، -، جهت ابلاغ به ارباب منافع، شهرداري مناطق ارسال مي۱۰۰هاي ماده -امور اجرايي كميسيون
 )٦/۸/۷٤-۳٤۹۹٦/۸۱٤. (بايد به كليه ذي نفعان ابلاغ گردد

 

 آشنايی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با 
 قانون شهرداری ۱۰۰ماده 

 



 نمايد-گردد و يا مالك رفع خلاف مي-كه به درخواست مالك رفع خلاف مي ۱۰۰درخصوص آراء ماده •
ها درخواست رفع خلاف -قانون شهرداري ۱۰۰هاي ماده -مالكيني كه نسبت به آراء صادره از كميسيون•

نمايد، چنانچه موضوع مورد تاييد شهرداري منطقه باشد، نياز به -نموده يا راساً اقدام به رفع خلاف مي
نبوده و شهرداري منطقه با رعايت ساير ضوابط و  ۱۰۰هاي ماده -ارسال مجدد پرونده به كميسيون

 )۲٥/۲/۷۲-٦۹٤۰/۸۱٤. (مقررات نسبت به مورد اقدام خواهد نمود
 نحوه اقدام درصورت شكستن مهر و  موم اماكن•
 ۲٤و يا اعمال تبصره ذيل بند  ۱۰۰هاي ماده -در صورتي كه اماكني در اجراي آراء صادره از كميسيون•

ها مهروموم شده باشد و كسي عمداً مهر مذبور را بشكند يا محو نمايد مرتكب -قانون شهرداري ٥٥ماده 
جرم شده و بايد تحت تعقيب قرار گيرد، لذا با مشاهده تخلفات مذكور بلافاصله مراتب بايد طي گزارشي به 

انضمام مدارك مربوطه جهت اقدام مقتضي به دادسراهاي نواحي منعكس و پيگيري گردد و در صورت 
عدم برخورد قاطع از سوي مراجع مذكور مراتب همراه با مدارك و مستندات لازم جهت اقدام به اداره كل 

 )۱۱/۳/۷۳-۲۲۳۱/۳۱۷. (حقوقي ارسال گردد
 

 آشنايی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با 
 قانون شهرداری ۱۰۰ماده 

 



 رسيدگي به تخلف ساختماني ومسئوليت مامور شهرداري و مهندس ناظر•
باشد، اين تخلفات هم باعث بروز مشكلات شهرسازي -روند كنوني تخلفات رسيدگي، قطعاً مورد تاييد نمي•

گيري را براي مردم وشهرداري به وجود -شود و هم بوروكراسي گسترده و وقت-و معماري در شهر مي
آورد، بزرگترين عارضه ادامه اين روند به رسميت پذيرفته شدن تخلف ساختماني ولطمه به اعتبار -مي

 .شهرداري، به عنوان مسئول كنترل ساختمان و شهرسازي است
و صدور و اجراي راي  ۱۰۰رسد تنها با رسيدگي به موضوع تخلف در كميسيون ماده -به نظر مي•

يابد، وقتي بروز تخلف در حدي محرز است كه پرونده به كميسيون ماده -مسئوليت شهرداري خاتمه نمي
ماموران شهرداري نيز مكلفند در مورد ... به شرح  ۱۰۰ماده  ۷شود، طبق تبصره -ارجاع مي ۱۰۰

ها نظارت نمايند و هرگاه  از موارد تخلف در پروانه به موقع جلوگيري نكنند و يا در مورد -ساختمان
صدور گاهي انطباق ساختمان با پروانه مرتكب تقصيري شوند طبق مقررات قانوني به تخلف آنان 

مسئوليت مهندسان ناظر ساختماني در اعلام به موقع تخلف ساختماني باعث اسقاط ... شود و -رسيدگي مي
در مورد ملك،  ۱۰۰شود و اجراي راي كميسيون ماده -تكليف نظارت از ماموران شهرداري نمي

 .كند-ماموران شهرداري و مهندسان ناظر ساختماني را مبرا نمي
اين كه تعداد و ميزان تخلفات اين اندازه زياد است ولي رسيدگي شهرداري در ارجاع تخلف به كميسيون و •

شود حاكي از آن است كه مهمترين تبصره -اجراي راي، آن هم به صورت دريافت جريمه، خلاصه مي
لذا قبل از ارجاع . شود-، اجرا نمي۷كه مربوط به جلوگيري از وقوع تخلف است، يعني تبصره ۱۰۰ماده 

مسئوليت مامور شهرداري و مهندس ناظر ساختمان در اعلام به موقع  ۱۰۰هر پرونده به كميسيون ماده 
تخلف، مورد رسيدگي و مؤاخذه جدي قرار گرفته، نتيجه در پرونده درج و حسب مورد از طريق سازمان 

 )۸/٤/۷۹-۷۹۰۰٦۰٦۲/۸۰. (نظام مهندسي يا شهرداري اقدام لازم به عمل آيد
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    ۱۰۰هاي ماده -طرح موضوع عدم استحكام بنا دركميسيون•
بوده و چنانچه توأم با ساير  ۱۰۰هاي ماده -موضوع عدم رعايت استحكام بنا، قابل طرح در كميسيون•

تخلفات ساختماني باشد، بايد در فرم خلاف ضمن اعلام موارد خلاف، به عدم استحكام ساختماني نيز تاكيد 
 )۲٦/۳/۷۱-٥٦۸٦/۸۱۱. (شود

•  
 به كليه ذي نفعان  ۱۰۰هاي ماده -ابلاغ آراء صادره از طرف كميسيون•
و همچنين موارد خلاف ساختماني، كه از طرف اداره كل  ۱۰۰هاي ماده -آراء صادره از طرف كميسيون•

گردد، -، جهت ابلاغ به ارباب منافع، شهرداري مناطق ارسال مي۱۰۰هاي ماده -امور اجرايي كميسيون
 )٦/۸/۷٤-۳٤۹۹٦/۸۱٤. (بايد به كليه ذي نفعان ابلاغ گردد
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 نمايد-گردد و يا مالك رفع خلاف مي-كه به درخواست مالك رفع خلاف مي ۱۰۰درخصوص آراء ماده •
ها درخواست رفع خلاف -قانون شهرداري ۱۰۰هاي ماده -مالكيني كه نسبت به آراء صادره از كميسيون•

نمايد، چنانچه موضوع مورد تاييد شهرداري منطقه باشد، نياز به -نموده يا راساً اقدام به رفع خلاف مي
نبوده و شهرداري منطقه با رعايت ساير ضوابط و  ۱۰۰هاي ماده -ارسال مجدد پرونده به كميسيون

 )۲٥/۲/۷۲-٦۹٤۰/۸۱٤. (مقررات نسبت به مورد اقدام خواهد نمود
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 تنظيم فرم خلاف بناهاي احداثي درحريم شهرتهران•
هاي لازم نسبت به نحوه رسيدگي به تخلفات ساختماني بناهاي احداثي درحريم شهراز لحاظ نحوه -جهت هماهنگي•

، -درخصوص ميزان تراكم ساختماني و كاربري مجاز ساختمان ۱۰۰ماده - تنظيم فرم خلاف ارسالي به كميسيون
 .مراتب ذيل تصريح گرديده است

ميزان تراكم ساختماني املاك، در ارتباط با كاربري مجاز ان قابل تعريف است و در حريم استحفاظي شهر  -۱•
هم با رعايت - انجمن شهر، آن ٤۹ماه سال-آبان ۱۷سازي فقط در موارد مشخص شده طي مصوبه-نيز، ساختمان

باشد، لذا بناهاي احداثي مغاير و مازاد آن، اضافه تراكم محسوب و برحسب مورد، -مقررات مربوطه مجاز مي
 .خواهد بود ۱۰۰ماده  ۳يا  ۲مشمول تبصره

درمواردي كه نوع استفاده مجاز ساختمان و ميزان تراكم آن درحريم شهر تعيين و مشخص شده باشد و بناي  -۲•
كاربري، وفق مقررات باشد، دراين صورت لازماست در تنظيم فرم خلاف، بناي - احداثي خلاف نيز از لحاظ

 .درحد تراكم و مازاد تراكم مشخص و اعلام شود
الذكر، طبق ضوابط باغات -تراكم ساختماني مجاز در باغات واقع درحريم استحفاظي، نسبت به موارد فوق -۳•

 .خواهد بود
مترمربع جهت اتاق  ۳۰۰۰تا ۱۰۰۰تراكم ساختماني مجاز در باغات واقع درحريم استحفاظي با مساحت بين -٤•

  ٥۰مترمربع علاوه بر اتاق سرايداري ۳۰۰۰مترمربع و در باغات بيش از ۳۰سرايداري حداكثر به مساحت
گردد، اين تسهيلات شامل اراضي -مترمربع اتاق كارگران مجاز بوده و مازاد آن اضافه تراكم محسوب مي

ضمناً محصور نمودن اين قبيل املاک . مترمربع نخواهد بود  ۱۰۰۰مزروعي و باغات با مساحت كمتر از
 )۲۸/۷/۷۳-۷۳۰۱٥۰۷٦/۸۱٤. (باشند-خاردار مجاز مي-فقط به وسيله سيم)  مترمربع ۱۰۰۰باغات بيشتر از (
 

 آشنايی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با 
 قانون شهرداری ۱۰۰ماده 

 



 نحوه رسيدگی  به ساخت و ساز در حريم شهرها•
قانون شهرداری که هرگونه ساخت و ساز در حريم شهرها را ممنوع اعلام  ۱۰۱و  ۱۰۰باتوجه به مواد •

کرده است، کليه مستحدثات واقع در حريم شهرها مشمول قانون فوق می باشند و چانچه در اثر توسعه شهر 
بناهای از قبل ساخته شده حريم در محدوده شهر قرار گيرند باتوجه به مدارک و مستندات قانون و 

قانون شهرداری اسناد و  ۱۰۰مجوزهای لازم برای ساخت می توانند در صورت طرح در کميسيون ماده 
دفتر حقوقی وزارت  ٦/۲/۸٥مورخ  ٦۱/۱۱٥۲۲مدارک قانونی خود را ارائه نمايند و نظريه شماره 

 .كشور در اين خصوص راهگشاست
کليه املاکی که در محدوده شهر و حريم شهری است به موجب حکم ماده صد قانون شهرداری از  -۱•

 .لحاظ ساخت و ساز تابع نظامات شهرداری است
آن دسته از املاکی که در نتيجه توسعه حريم شهری در داخل اين محدوده قرار می گيرند چنانچه بعد  -۲•

از الحاق، توسط مالکين آن ها هيچگونه عمليات ساختمانی صورت نگيرد، طبعاً در دايره شمول احکام 
 .ماده صد واقع نمی شوند

آرايی که از مراجع قانونی و قضائی برای ساختمان های قبل از الحاق به محدوده حريم صادر و قطعی  -۳•
 )۸/۳/۸٥ -۳۳/۲۹٥٦۰. (شده است و به هر دليل فسخ نگرديده، کماکان معتبر است
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 ۱۰۰هاي ماده -اعتراض به آراء كميسيون•
توانند درصورت احراز -ها، مناطق شهرداري مي-قانون شهرداري ۱۰۰ماده  ۱۰با توجه به مفاد تبصره•

با قوانين و مقررات شهرسازي و  ۱۰۰هاي ماده -مغايرت كلي و اصولي مفاد آراء صادره از كميسيون
، ظرف مدت ده روز پس از دريافت آراء، نسبت به ان اعتراض و ضمن توضيح ۱۰۰هاي ماده -تبصره

هاي تجديد نظر به اداره كل اموراجرايي -كامل و لازم، پرونده را جهت رسيدگي در كميسيون
 )۱٥/٥/٦۸-۱۹٤۱۰/۸۱٤. (ارسال نمايند ۱۰۰هاي ماده -كميسيون

  اعتراض شهرداري، مالك و يا مستاجر به آراء كميسيون•
كه بر مبناي تخلف مالك ساختمان است، قابليت اجرا دارد  ۱۰۰هاي ماده -آراء قطعي صادره از كميسيون•

باشد نه اشخاص ديگر، ولي درصورتي كه  مستاجر يا -وذي نفع در اين قبيل دعاوي شهرداري و مالك مي
كه در -هر شخص ديگري كه مدعي وقوع جرم يا كلاهبرداري يا هرگونه فعل محرمانه باشند و يا اين

توانند رأساً به مراجع قضايي عرض تظلم نموده و يا -حق تشخيص دهند مي-موردي خود را ذي
 )۸/۷/٦۸-۲۸۲۲/۳۱۷. (دادخواست لازم براي احقاق حق خود به دادگاه صالحه تقديم نمايد
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 استنكاف مالك از پرداخت جرايم •
شهرداري در صورت استنكاف مالك از پرداخت جرايم، صرفاً در مواردي كه جريمه مستند به •

تواند از كميسيون صادر كننده راي -مي) هاي مذكور-به صراحت مفاد تبصره(باشد  ۳و ۲هاي -تبصره
هاي مذكور -تقاضاي صدور راي تخريب و رفع خلاف نمايند، در ساير موارد كه جريمه مستند به تبصره

صالح به رسيدگي و  ۱۰۰ماده  ۱۰هاي موضوع تبصره يك و-نباشد، چنين اقدامي قانوني نبوده و كميسيون
 )۱/۲/۷۱-۳۲۳٤/۸۱٤. (باشد-صدور راي مجدد نمي
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 در مواجهه با حدود اختيارات ديوان عدالت اداري 
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 آراء ديوان عدالت اداري•
 ۱۰۰حدود اختيارات ديوان عدالت اداري و نحوه اقدام ساير مراجع قضائي به آراء ماده •
قانون ديوان عدالت اداري، كه درجلسه علني مورخ  ۲۰و  ۱۸با توجه به طرح الحاق يك تبصره به مواد •

مجلس شوراي اسلامي، در مورد حدود اختيارات ديوان عدالت اداري در رسيدگي به آراء ماده  ۲/۷۲/۲٦
تصويب گرديده است هرگونه اظهارنظر درخصوص نقض يا توقيف عمليات اجرائي آراء صادره،  ۱۰۰

در صلاحيت ديوان عدالت اداري بوده و چنانچه از تاريخ مذكور ساير مراجع، اعم از كيفري، حقوقي، 
داشته باشند، مراتب بايد جهت بررسي و اقدام لازم همراه با  ۱۰۰دادسراها اقدامي در رابطه با آراء ماده 

 ) ۸/٦/۷۲-۰٤۷۸/۸۱٤. (ارسال گردد ۱۰۰تصوير نامه مرجع مربوطه به اداره كل امور اجرايي ماده 
 



 احداث بنا بدون پروانه ساختماني•
هيئت عمومي ديوان عدالت اداري  ۱۷/٥/۷۷مورخ  ۱۷/۲۸٤به كلاسه پرونده  ۹۳مطابق دادنامه شماره •

هر چند كه مراحل اوليه صدور پروانه انجام شده باشد ليكن به هرحال تا پروانه صادر «مبني بر اين كه 
و  ۱۰۰هاي موضوع ماده -شود؛ و قابل طرح در كميسيون-نشود اقدام به احداث بنا بدون پروانه تلقي مي

 )۲٤/۲/۸٥-۱٥۱۲/۸٥/۸۰(» قانون شهرداري خواهد بود ۹۹الحاقي به ماده  ۳ذيل بند  ۲تبصره 
قانون شهرداري كه به موجب آن مالكين اراضي واقع در شهرها و حريم  ۱۰۰با عنايت به صراحت ماده •

اند و اقدام به احداث ساختمان قبل از تحصيل -آن مكلف به اخذ پروانه ساختماني از شهرداري گرديده
كه متضمن اين معني است موافق  ٦/۱/۷٦مورخ  ۲پروانه وجاهت قانوني ندارد، بنابراين دادنامه شماره 

قانون ديوان عدالت  ۲۰اين راي به استناد قسمت اخير ماده . گردد-اصول و موازين قانوني تشخيص مي
شماره  ۹۳دادنامه . (الاتباع است-اداري در موارد مشابه براي شعب ديوان و ساير مراجع مربوطه لازم

   ) ۱۷/٥/۷۷ -۷٦/۲۸٤كلاسه 
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 ارسال سوابق در اسرع وقت به شعب ديوان عدالت اداري •
هاي ماده -هاي معترضين به اختيارات ديوان عدالت اداري آراء كميسيون-به منظور رسيدگي به دادخواست•

قانون ديوان عدالت اداري هرگونه سوابق  ۱۲هاي مناطق مكلفند برابر ماده-، كليه مسئولين شهرداري۱۰۰
.  كننده ارسال نمايند-و مدارك مورد نياز ديوان را در اسرع وقت به شعب درخواست

)۳۸۸۹۰/۷۱٥٦/۳۱۷-۲٦/۷/٦۹( 
 اقدام مناطق شهرداري درخصوص آراء نقض شده توسط ديوان عدالت اداري•
قانون شهرداري به علت شكايت  ۱۰۰هاي ماده -نظر به اين كه بعضاً تعدادي از آراء صادره از كميسيون•

افراد ذي نفع از طرف شعب ديوان عدالت اداري نقض و جهت رسيدگي مجدد به تخلفات ساختماني ملك 
گردد، لذا شهرداري منطقه با اظهارنظر صريح نسبت به -مورد شكايت به شهرداري منطقه اعاده مي

دلايل و استنادات شعب ديوان عدالت اداري مبني بر رد يا تاييد دلايل مورد استناد، پرونده را به طور 
ارسال نمايند، تا از احاله  ۱۰۰هاي ماده -كل امور اجرايي كميسيون-كامل رسيدگي نموده و سپس به اداره 

 )۱٦/۱/۷۰-۳٦٦٥٥/۸۱٤. (رسيدگي و مكاتبات اضافي جلوگيري به عمل آيد
•  
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 شوند-كه توسط ديوان عدالت اداري نقض مي ۱۰۰هاي ماده -دستورالعمل درمورد آراء كميسيون•
كه توسط ديوان عدالت نقض و يا توسط ذي نفع مورد  ۱۰۰هاي ماده -دستورالعمل ذيل در مورد آراء كميسيون•

 .گيرد ابلاغ گرديده است-اعتراض قرار مي
، توسط ديوان عدالت اداري نقض ۱۰۰هاي ماده -باتوجه به اينكه تعدادي از آراء صادره از كميسيون -۱•

كنند كه با واقعيت و مدارك موجود در پرونده -گردد و شعب ديوان بعضاً به دلايل و مستنداتي اشاره مي-مي
كل حقوقي نسبت به دادنامه -توانند از طريق اداره -مغاير است، لذا ضمن بررسي كامل شهرداري مناطق، مي

هاي -اعتراض نمايند و در مواردي كه پرونده جهت طرح مجدد به كميسيون) ده روز(صادره در موعد مقرر 
شود، قبلاً نسبت به دلايل و مستندات قيد شده در دادنامه رسيدگي و اظهارنظر نموده و -ارسال مي ۱۰۰ماده 

 .ارسال دارند ۱۰۰هاي ماده -سپس پرونده را به كميسيون
ضمن بررسي كامل  ۱۰۰هاي ماده -در رابطه با اعتراض شاكي نسبت به آراء بدوي صادره از كميسيون -۲•

هاي -كل امور اجرايي كميسيون-ها را به اداره-واظهارنظر صريح نسبت به دلايل مورد استناد شاكي، پرونده
 .ارسال نمايند ۱۰۰ماده 

، به علت كمبود مدارك و مستندات مورد نياز قابل ۱۰۰هاي ماده -در مواردي كه آراء صادره از كميسيون -۳•
توانند با ارائه مدارك و مستندات مورد لزوم و بازديد از محل و -اعتراض نباشد، شهرداري مناطق مي

 .اظهارنظر در مورد قدمت آن، نسبت به راي صادره در موعد مقرر اعتراض نمايند
هاي ارسالي بدون اطلاع مستاجرين ملك و صرفا بنا به درخواست -با توجه به اين كه تعدادي از پرونده -٤•

گردد، لذا شهرداري منطقه موظف است كه آراء صادره بدوي را به كليه افراد ذي نفع درملك -مالكين ارسال مي
. ها نسبت به ارائه اعتراضيه اقدام نمايند-ابلاغ نمايند تا در صورت داشتن اعتراض، كليه ذي نفع

)۱٦۰٦۸/۸۱٥/٥-٤/۷۲( 
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 نحوه اقدام درمورد آراء نقض شده•
 ۱۰۰هاي ماده -درجهت تسريع امر رسيدگي به تخلفات ساختماني در مورد تخلفاتي كه آراء صادره از كميسيون•

گردد، در هنگام تنظيم فرم خلاف مراتب ذيل -ها منجر به نقض در شعب ديوان عدالت اداري مي-مربوط به آن
 :مراعات گردد

در خصوص ابلاغ  ۱۰۰هايي كه به علت عدم اجراي تبصره يك ذيل ماده -دسته از دادنامه- در مورد آن -۱•
گردد، پس از اجراي دقيق مفاد راي و ابلاغ مراتب به شاكي مربوطه -موضوع به ذي نفعان منجر به نقض مي
 .نسبت به تنظيم فرم خلاف اقدام فرمايند

در مواردي كه تعداد ذي نفعان يك پرونده بيش از يك نفر است و فقط تعدادي از ايشان نسبت به راي قطعي  -۲•
نمايند، شهرداري منطقه -در شعب ديوان عدالت اداري اقدام به شكايت مي ۱۰۰هاي ماده -صادره از كميسيون

هاي صادره و تا حد حصّه شاكيان مربوطه نسبت به تنظيم فرم خلاف -بايست صرفاً در چارچوب دادنامه-مي
اقدام به عمل آورد و از درج تخلفاتي كه قبلاً منجر به راي گرديده و فاقد شاكي بوده و از قوت برخوردار است 

 .خودداري نمايند
در مورد كليه تخلفات مسكوني و يا غيرمسكوني، شهرداري هاي مناطق مي بايست دادنامه هاي صادره از  -۳•

شعب ديوان عدالت اداري را كاملاً مطالعه و مستندات ارائه شده را به دقت بررسي و در قبول يا رَد آن صراحتاً 
 .اظهارنظر به عمل آورند

در مورد تخلفات حادث بعدي و فاقد راي، پس از تعيين تكليف موارد گذشته نسبت به تنظيم فرم خلاف اقدام  -٤•
 .و ارسال دارند تا از بابت امكان اعتراض به راي بدوي، حقوقي از طرفين ذي نفع زايل نگردد

از تحويل  ۱۰۰هاي ماده -بديهي است درغير رعايت موارد بالا ونقص پرونده، دبيرخانه امور اجرائي كميسيون•
 )۲۸/۲/۸۲-٥۹۹۱/۸۱٤.(گرفتن آن خودداري خواهد نمود
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 دادنامه  هيات عمومي ديوان عدالت اداري در مورد كميسيون توافقات   •
مبني بر لزوم تعيين  ۱۷/٥/۱۳٥۲قانون شهرداري مصوب  ٥٥- ماده ۲٤ذيل بند-- با توجه به تبصره -•

هاي ساختماني و آثار مترتب بر تخلف مندرجات پروانه از جهت -ها در پروانه--نوع استفاده از ساختمان
مورخ  ۱۲۳۰۳/۸۱۱- شماره- الذكر، مفاد بخشنامه-فوق- مذكور از تاريخ قابليت اجراي تبصره

مزبور را به قبل از تاريخ تصويب آن تسري و تعميم - شهرداري كه آثار اجرايي تبصره ۱۷/۱۱/۱۳٦۹
قانون  ۲٥-شود و بخشنامه مزبور مستنداً به قسمت دوم ماده-داده است، مغاير قانون تشخيص داده مي

 )۱۰/۷/۷۹-۲۱۹و۲۱۸دادنامه . (گردد-ديوان عدالت اداري ابطال مي
موضوع (قانون گذار رسيدگي و اتخاذ تصميم و صدور راي قطعي درباره تخلفات ساختماني  -•

هاي بدوي -آن ماده به كميسيون ۱۰را به شرح مقرر در تبصره ) قانون شهرداري ۱۰۰هاي ماده -تبصره
شهرداري  ۲٥/۱۰/۱۳۷۸مورخ  ۲٤۳٥۷بنابراين مفاد دستورالعمل شماره . و تجديدنظر محول كرده است

مشهد كه با وضع قاعده آمره و حل و فصل بخشي از تخلفات ساختماني را به كميسيون توافق و تسهيلات 
هاي مذكور در رسيدگي و اتخاذ تصميم نسبت به -محول نموده است و نتيجتاً نافي صلاحيت عام كميسيون

اين قبيل تخلفات است مغاير قانون وخارج از حدود اختيارات شهرداري مشهد در وضع مقررات دولتي 
. گردد-قانون ديوان عدالت اداري ابطال مي ۲٥شود و مستنداً به قسمت دوم ماده -تشخيص داده مي

 ) ۲۸/٤/۸۳-۱٦۸دادنامه (
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قانون شهرداري در زمينه لزوم ابلاغ موارد تخلف  ۱۰۰با عنايت به صراحت قسمت اخير تبصره يك ماده  -•
به كليه اشخاص  ذي صلاحها دركميسيون -ساختماني مورد ادعاي شهرداري و جريان رسيدگي نسبت به آن

هيات عمومي ديوان  ٥/۱۱/۱۳٦۹مورخ  ۲۱٥ذي نفع از جمله مستاجران واحدهاي تجاري و مفاد دادنامه شماره 
مورخ  ٦۸۷، ۳/۷/۱۳۷٥مورخ  ٦۱۹-٦۲۰هاي شماره -كه در مقام ايجاد وحدت رويه انشاء شده است، دادنامه

اند -شعبه دوم كه مورد تاييد شعب اول و سوم تجديدنظر قرار گرفته ۲۹/۷/۱۳۷٥مورخ  ٦۹۳و  ۲۹/۷/۱۳۷٥
اين راي به استناد قسمت . شود-باشند، موافق اصول و موازين قانوني تشخيص داده مي-و متضمن اين معني مي

در موارد مشابه  ذي ربطاصلاحي قانون ديوان عدالت اداري براي شعب ديوان وساير مراجع  ۲۰اخير ماده
 )۲۱/۱۲/۱۳۸٤-۸۲۳دادنامه. (الاتباع است-لازم

نظر به وظايف و اختيارات شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران به شرح مقرر در قانون تاسيس  -•
شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران و ساير قوانين مربوط در باب تهيه و تصويب نقشه جامع شهر و تعيين 

هاي كميسيون ماده پنج قانون -كاربري اراضي واقع در مناطق مختلف شهري و همچنين وظايف و مسئوليت
مزبور در تهيه و تصويب نقشه تفصيلي و اعتبار كاربري اراضي و املاك واقع درمحدوده شهرها براساس 

الذكر و همچنين حقوق مكتسب اشخاص در كيفيت استفاده از اراضي و املاك -فوق ذي صلاحتصميمات مراجع 
مورخ  ۱۲٦۲٦/٤۲۰شهري بر مبناي ضوابط و مقررات مربوط، اطلاق قسمت اخير بخشنامه شماره 

معاون شهرسازي و معماري شهرداري تهران كه نافي اعتبار كاربري مجاز اراضي و املاك و  ۲۱/۷/۱۳٦٤
لذا . باشد-حقوق مكتسب اشخاص نسبت به آن است مغاير قانون و خارج از حدود اختيارات معاونت مذكور مي

بديهي است در صورتي كه اماكن مذكور به صورت غيركسبي به انتقال قطعي واگذار شده باشد حقوق «عبارت 
دادنامه . (شود-الذكر ابطال و حذف مي-از متن بخشنامه فوق» اي جهت مالكين جديد محسوب نخواهد شد-مكتسبه

۲۲۳-۱۸/٤/۱۳۸٥  ( 
•   
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 شهرداری اشاره به چه موضوعی دارد ؟ ۱۰۰ماهيت موضوع ماده      -۱•
•  
شهرداری در جهت نظم بخشيدن به شهر سازی و ساخت و سازهای شهری می باشد و مالکين  ۱۰۰ماده •

اراضی و املاک واقع در محدوده شهر يا حريم آن قبل از هر اقدامی به تفکيک اراضی يا عمليات عمرانی و 
و شهرداری مکلف به جلوگيری از عمليات . اخذ نمايند ) مجوز ( ساخت ساز بايستی از شهرداری پروانه 

 .ساختمانی بدون مجوز و خلاف پروانه صادره در زمين های محصور و غير محصور می باشد 
•  
 ؟.صلاحيت شهرداری در حدود اختيارات نظارتی شامل چه محدوده و محل هايی می شود      -۲•
•  
که شامل کليه زمين های   ش صلاحيت نظارتی شهرداری در محدوده شهر و حريم آن ۱۰۰مطابق ماده•

 .محصور و غير محصورمحدوده می گردد
•  
 به چه منظوری تشکيل شده است ؟ ۱۰۰کميسيون ماده      -۳•
•  
قانون شهرداری ها نهادی است خاص و شبه قضايی که به اختلافات مردم و شهرداری در  ۱۰۰کميسيون ماده •

خصوص اقدامات عمرانی و شروع ساختمان بدون مجوز و تخلفات مرتبط ، رسيدگی و اقدام به اتخاذ تصميم 
 .  می نمايد

 



 سوالات امتحانی
 
 ؟.از نظر تشکيلات سازماندهی حقوقی وقضايی کشور رابيان کنيد  ۱۰۰ماهيت حقوقی کميسيون ماده      -۴•
•  
مراجع اداری عمومی که ديوان عدالت . مراجع اداری به دو دسته اداری عمومی و اداری استثنائی تقسيم می شوند •

اداری تنها مرجع آن می باشد و مراجع اداری استثنايی که شامل مراجعی چون مراجع اختلاف مالياتی ، مراجع صالح 
 .شهرداری می باشد  ۱۰۰در اختلافات گمرکی و کميسيون ماده 

که تشکيل کميسيون های مشابه . از مراجع اداری ، استثنايی در نظام حقوقی کشور ما می باشد ۱۰۰که کميسيون ماده •
همان قانون پيش  ۱۰۰ماده  ۱قانون شهرداری و بند  ۷۷در جهت رفع مشکل اختلاف بين شهرداری و موديان در ماده 

 .بينی شده است
•  
 ؟.و ترکيب اعضا آن به چه شکلی می باشد   تشکيلات کميسيون ها      -۵•
•  
کميسيون ها در مجموعه شهرداری مرکزی هر شهر تشکيل می شود که دارای دو مرحله بدوی و تجديد نظر می باشد •

  : قانون شهرداری ها عبارتند از ۱۰۰و ترکيب آن اعضای کميسيون بر طبق تبصره يک ماده . 
نماينده  -د    نماينده شورای اسلامی شهر  -ج      يکی از قضات دادگستری  -ب     نماينده وزارت کشور  -الف

 شهرداری 
•  
از باب ادای توضيح به جهت مسائل فنی و شهرسازی و » بدون حق رای «  ۱۰۰نماينده شهرداری در کميسيون م (•

 . )مسلط بودن بر چنين اموری قابل توجيه می باشد
 .نفر می باشد ۳رسميت جلسات کميسيون با •

 



 سوالات امتحانی

 شهرداری به چه شکلی است ؟  ۱۰۰ترتيب و رويه طرح پرونده در کميسيون ماده       -۶•
•  
.  و تابع شرايطی می باشد. از جانب هر دو طرف شهرداری و ذينفع قابل طرح است  ۱۰۰پرونده در کميسيون ماده •

اختصاصی بودن سمت شهرداری در طرح تخلفات ساختمانی بيانگر اين می باشد که هر کدام شخصی که از تخلفات 
ساختمانی متضرر گردد بايد برای اقامه دعوا در کميسيون ابتدا به شهرداری اعتراض خود را اعلام نمايد و سپس 

دانست به کميسيون ارجاع دهد هر چند که رويه  ۱۰۰شهرداری اگر آن تخلف را داخل در صلاحيت کميسيون ماده
 . موجود در شهرداری ها همين می باشد

تشخيص تخلف و گزارش آن ابتدا از سوی مهندس ناظر يا ماموران و شهربانان شهرداری يا از طريق شکايت : الف •
 . همسايگان ودرخواست ذينفعان به واحد نظارت و بازرسی معاونت شهرسازی يا اداره ساختمان اطلاع داده می شود 

و از ادامه کار در .اخطار لازم را کتبا و شفاها صادر می کند   واحد نظارت با تشخيص تخلف به مالک و يا ذينفع: ب •
جلوگيری از ادامه کار توسط ماموران شهرداری و در صورت لزوم با کمک   .صورت نيازجلوگيری به عمل می آيد 

 .ماموران انتظامی صورت می گيرد
موضوع تخلف اگر قابل رفع از طريق کميسيون معماری داخلی و يا ساير کميسيون های اجرايی داخل سازمانی : ج •

پرونده باتقاضای مستقيم شهردار يا نماينده قانونی ايشان در معاونت شهرسازی به کميسيون   قابل حل و فصل نباشد
 .  ارسال می شود۱۰۰ماده 

موضوع و پرونده را ظرف يک هفته   در صورتی که شهرداری دستور جلوگيری از ادامه کار را صادر کند بايستی•
 .در غير اين صورت به درخواست ذينفع پرونده در کميسيون بررسی می شود . در کميسيون طرح نمايد 

 



 سوالات امتحانی

 ؟.نيستند  ۱۰۰کدام بناها قابل طرح درکميسيون ماده       -۷•
•  
قانون شهردار يها ساختمان هايی که پروانه ساختمان آنها قبل از تاريخ تصويب نقشه  ۱۰۰ماده  ۹به موجب تبصره  •

 وقابل طرح در کميسيون نمی باشند   معاف می باشند۱۰۰ماده  ۱جامع شهر صادر شده باشد ، از شمول تبصره 
•  
 شهرداری به چه صورتی است ؟۱۰۰شيوه رسيدگی پرونده در کميسيون ماده       -۸•
•  
روز توضيحات خود را کتباً ارسال نمايد  ۱۰بعد از طرح موضوع در کميسيون به ذی نفع اعلام می گردد تا ظرف •

  . بعد از انقضای مدت مزبور کميسيون ظرف مدت يک ماه اقدام به اتخاذ تصميم می نمايد
و نماينده شهرداری صرفاً برای ادای . عدم ارائه توضيح از سوی ذينفع مانع از رسيدگی و اتخاذ تصميم نمی گردد•

 .  توضيح حاضر می شود و حق رأی ندارد
اعتبار اکثريت آراء بصورت نصف بعلاوه يک در اکثر « با تکيه بر روح قانون و تعداد اعضاء و حاکميت قاعده •

عضو رسمی خود پس از آنکه جلسه رسمی گرديد پرونده مطروحه بررسی و توضيحات  ۳با حضور » کميسيونها 
شفاهی از نماينده شهرداری اخذ و لايحه دفاعيه ذی نفع در صورت وصول قرائت می گردد و در صورتی که مشکلی 

برای رسيدگی وجود نداشته باشد معمولا در همان جلسه نسبت به صدور رای و امضای آن بوسيله اعضای اقدام می 
 .به هرحال بايستی زمان صدور رای در مدت قانونی صورت پذيرد. شود

 



 سوالات امتحانی

 چگونه است ؟  از نظر قطعيت  شهرداری ۱۰۰احکام کميسيون ماده      -۹•
•  
آراء صادره کميسيون بدوی قبل اعتراض در کميسيون تجديد نظر و کليه آرای کميسيون ها قابل طرح شکايت از رای •

روز آرا قابل اعتراض  ۱۰قانون شهرداری ها ظرف  ۱۰۰ماده  ۱۰بر طبق تبصره . در ديوان عدالت اداری می باشد 
که اعضای آن غير از اعضای  ۱۰۰در کميسيون تجديد نظر است ، در واقع شکايت در شعبه ديگری از کميسيون ماده 

کميسيون اولی می باشند مورد رسيدگی و صدور رای قرار می گيرد رای صادره قطعی و لازم الاجراست البته بايد 
قانون ديوان عدالت اداری قابل اعتراض در ديوان عدالت اداری است  ۱۳ماده  ۲توجه نمود که اين رای به موجب بند 

رسيدگی به اعتراضات و : صلاحيت و حدود اختيارات ديوان به قرار زير است  : قانون ديوان عدالت اداری ۱۳ماده ( 
 )قانون شهرداری ۱۰۰شکايات از آراء و تصميمات قطعی کميسيون ماده 

رسيدگی در ديوان از نظر شکلی و منحصرا از حيث نقص قوانين و مقررات يا مخالفت با آنها بوده و ديوان صلاحيت •
 .ندارد  رسيدگی ماهوی را

•  
 ؟ . شهرداری از نظر حقوقی چه حکمی دارد ۱۰۰احکام صادره از کميسيون ماده   -۱۰•
•  
هر چند عده ای به کيفری . جنبه کيفری و حقوقی ندارد و ماهيت مستقلی دارد ۱۰۰احکام صادره از کميسيون ماده •

ماده  ۲ولی با توجه به اينکه مطابق بند . بودن موضوع به دليل حضور قاضی دادگاه کيفری در کميسيون اعتقاد دارند
قانون ديوان عدالت اداری ، رای کميسيون در ديوان عدالت اداری قابل طرح اعتراض است می توان برداشت  ۱۳

 .از نوع کيفری و قضايی نيست  ۱۰۰کرد، آراء کميسيون ماده 
 



 سوالات امتحانی

شهرداری به کلی با چه ديدگاه و بر پايه چه اصولی بررسی می  ۱۰۰تخلفات قابل طرح در کميسيون ماده  -۱۱•
 شود؟

•  
از سه ديدگاه رعايت اصول فنی ، بهداشتی و شهر سازی بررسی می شود که احکام  ۱۰۰تخلفات در کميسيون ماده •

مبنا و مستند رسيدگي به تخلفات . صادره با توجه محوريت اين سه اصل کلی به عنوان پايه نظری صادر می شود
 .  ساختماني در محدوده قانوني و حريم مصوب شهرها ماده صد قانون شهرداري ها و تبصره هاي يازده گانه آن است 

•  
 ؟. شهرداری را بيان کنيد  ۱۰۰انواع تخلف قابل طرح در کميسيون ماده  -۱۲•
•  
تخلف مربوط به عدم احداث پارکينگ و يا غير قابل استفاده  -تخلف تراکم اضافی  -تخلف احداث بنای بدون پروانه •

تخلف عدم رعايت اصول  -تخلف عدم استحکام بنا  -تخلف عدم عقب نشينی مالک از معابر عمومی  –بودن پارکينگ 
   تغيير کاربری -فنی و بهداشتی و شهرسازی 

 تصميمات کميسيون به چند شکل است ؟ -۱۳•
•  
 تاييد تقصيرمهندسين ناظر وعوامل نظارتی شهرداری  –تعهد به اصلاح تخلف  –جريمه  –تخريب •

 



 سوالات امتحانی

 ؟. حکم تخريب و يا قلع بنا در چه زمانی صادر می شود  -۱۴•
•  
و شهرسازی رعايت نشده باشد و موضوع تخلف قابل   در کليه تخلفات در صورتی رعايت سه اصل فنی و بهداشتی•

ش صادر می شود و ولی با توجه به شرايط حاکم . ق ۱۰۰اصلاح نباشد رای تخريب ، مستفاد از تبصره يک ماده 
در  ۱۰۰ماده  ۴ديگر ،اصلاح تخلف و اخذ جريمه و اخذ تعهد در صورت رعايت سه اصل کلی فوق ، مطابق تبصره 

   .به شرطی که بنا در منطقه فاقد طرح ساخته نشده باشد . قانون پيش بينی شده است 
•  
 تصميمات کميسيون های به چه شکلی ابلاغ می شود ؟ -۱۵•
•  
در صورت عدم . اجرای احکام يا دبير خانه شهرداری به ذينفع ابلاغ می شود   آرا و احکام صادره توسط واحد ابلاغ•

 .  دسترسی به ذينفعان ابلاغيه در محل ملک نصب می شود که در حکم ابلاغ قانونی است 
ولی اين روش اطلاع رسانی در حکم ابلاغ . هر چند از طريق ايميل يا پيام تلفنی به ذينفع اطلاع رسانی می گردد•

 .قانونی نيست
 



 سوالات امتحانی

•  
ذينفع از نظر حقوقی در موضوع کميسيون های شهرداری چه معنايی دارد ؟ و آيا مستاجر در حکم ذينفع می  -۱۶•

 ؟.باشد
•  
اين اشخاص که تحت عنوان ذی نفع از آنها نام برده می شود کسانی هستند بر اساس آيين دادرسی و رويه محاکم •

قضايی جمهوری اسلامی ايران ، دعوی هر شخص ثالث و متضرر از احکام مسموع بوده و با احراز ذينفع بودن وی 
سمت او برای طرح دعوی مسموع است و صرف نظر از اين که مستنبط از اصول قانون اساسی جمهوری اسلامی 
ايران هر زيان ديده و متضرر حق تظلم و طرح دعوی و شکايت دارد اساساً نظر به اين که برابر قانون شهرداری 

تکرار شده و برابر »  ۴و۱تبصره های « قانون شهرداری ها من جمله  ۱۰۰کلمه ذينفع در تبصره های ماده   ها
برای مالک يا قائم مقام او حق اعتراض برای کميسيون های بدوی تسريح شده است و طبيعی است مستأجر  ۱۰تبصره 

در استيفای منافع بوده و حتی در مدت اجاره مالک منافع مورد اجاره است ، » قائم مقام مالک «که مصداق بارز 
از طرفی چه بسا وقوع تخلف ساختمانی به . مصداق بارز ذی نفع در اعتراض و شکايت از آراء کميسيون ها می باشد 

وسيله مالک و سکوت او در مقابل آراء صادره از کميسيون ها حقوق مستأجر را در معرض تضييع و تقويت قرار 
 .دهد

ديوان عدالت اداری در رأی ديگر نيز به ذی نفع بودن مستأجر تأکيدمی نمايد به موجب اين رأی که به تاريخ •
ديوان معتقد است که با عنايت به صراحت قسمت . از هيئت عمومی ديوان عدالت اداری صادر شده است  ۲۱/۱۲/۸۴

قانون شهرداری ها موراد تخلف ساختمانی مورد ادعای شهرداری و جريان رسيدگی نسبت  ۱۰۰ماده  ۱اخير تبصره 
 . به آنها در کميسيون ذی صلاح به کليه اشخاص ذی نفع از جمله مستأجران واحدهای تجاری نيز بايد ابلاغ گردد

 



 سوالات امتحانی

•  
 از نظر قانونی به عهده چه اشخاصی است ؟ ۱۰۰عوامل اجرای احکام و آراء ماده   -۱۷•
•  
بوده وبعد شهرداری می )مالک  ۱۰۰ماده  ۶مطابق قسمت اخير تبصره (عوامل اجرايی آراء اول به عهده خود مالک •

   .باشد 
در صورت عدم تمکين در مقابل رای توسط مالک شهرداری به عنوان عامل اجرايی، اجرای رای شخصا با ماموران •

.  اقدام می نمايد که استفاده از قوه قهريه و ماموران انتظامی درصورت لزوم اجرای رای امری قانونی است   اجرائيات
 .مکلف می باشد  و شهرداری در اجرای رای کميسيون در تخريب و اخذ جرايم

 .  درصورت تخريب بنا توسط شهرداری هزينه اجرای حکم از مالک اخذ می گردد•
ماه تجاوز نمايد ومهلت های مقرر دراحکام  ۲مهلت مقرر در اجرای حکم نبايد بيشتر از  ۱۰۰ماده  ۱مطابق تبصره •

 .کميسيون بر اين اساس صادر می شود
•  
 تعيين و محاسبه جريمه در آراء کميسيون ها به عهده چه کسی است ؟  -۱۸•
•  
ميزان جرايم .صدور رای جريمه به عهده کميسيون و محاسبه ميزان جريمه برابر ضوابط به عهده شهرداری می باشد•

 شهرداری می باشد ۱۰۰گانه ماده  ۱۱بر اساس مصوبات شورای شهر و ارزش منطقه ای با رعايت بند های 
 



 سوالات امتحانی

در صورت عدم تمکين ذينفع در پرداخت جريمه های تخلف اضافه تراکم بنا مشمول احکام کميسيون ماده   -۱۹•
 ؟ .، شهرداری چه تکليفی دارد   ۱۰۰

•  
شهرداری  ۱۰۰ماده  ۳در صورتی که ذی نفع از پرداخت جريمه خودداری نمايد شهرداری مکلف است مطابق تبصره •

، مجدداً پرونده را به همان کميسيون ارجاع و تقاضای صدور رای تخريب را بنمايد کميسيون نيز در اين مورد اقدام به 
 .صدور رای تخريب می نمايد

و روال جاری جهت کسب رضايت مردم در شهرداری ها بر اين بوده که قبلا موضوع در کميسيون توافقات داخلی •
که اين کميسيون با حضور مديران بخش های مختلف اداری شهرداری تشکيل می شود و . شهرداری بررسی شود 

 .شهردار رئيس کميسيون توافقات می باشد
•  
 اخذ جريمه تخلف اضافه بنا زائد بر مساحت مندرج در پروانه به چه شکلی محاسبه و دريافت می گردد؟   -۲۰•
•  
با رای کميسيون ، اخذ جريمه اضافه بنا بر اساس موقعيت مکانی ملک و ارزش معاملاتی  ۱۰۰ماده  ۳مطابق تبصره •

جريمه نبايد از حداقل دو برابر . منطقه ای و مشرفيت مکانی و سطح اشغال بنا اضافی محاسبه و دريافت می گردد 
 .کمتر و حداکثر چهار برابر ارزش معاملاتی ساختمان برای هر متر مربع بيشتر باشد

 



 سوالات امتحانی

 محدثاتی اطلاق می شود ؟   بنای فاقد پروانه به چه  -۲۱•
•  
هرگونه ساخت و سازي كه فاقد مجوز كتبي از شهرداري باشد بناي بدون پروانه گفته مي شود حتي اگر مراحل صدور •

پروانه ساختمان و پرداخت عوارض نيز توسط مؤدي انجام گرفته باشد ليكن مبادرت به أخذ پروانه ننموده و ساختمان 
خود را احداث نمايد باز هم اطلاق بدون پروانه به آن ساختمان تسري دارد و نيز چنانچه ملكي فاقد پلاك ثبتي باشد و 

در آن ملك اقدام به احداث بناي غير مجاز شده باشد با توجه به صدور قانون ماده صد و تبصره هاي آن اگر اين بنا در 
محدوده و حريم شهر باشد قابل طرح در كميسيون ماده صد مي باشد و نداشتن سند مالكيت مانع رسيدگي و طرح 

 .موضوع در اين كميسيون نمي گردد
•  
•  
به چه صورتی امکان دارد و ) پروانه ساختمان ( روش اخذ جريمه از تخلف احداث بنا بدون مجوز ساخت   -۲۲•

 ميزان آن چقدر است ؟
•  
شهرداری در صورتی رعايت اصول سه گانه فنی ، بهداشتی و شهرسازی در ساختمان  ۱۰۰ماده  ۴مطابق تبصره •

 .  بر اخذ جريمه تصميم گيری نمايد   های احداثی بدون مجوز رعايت شده باشد کميسيون می تواند با صدور رای
ميزان جريمه برابر با يک دهم ارزش معاملاتی ساختمان يا يک پنج ارزش سر قفلی ساختمان هر کدام که مبلغ آن •

 .بيشتر باشد از ذينفع دريافت خواهد شد
 



 سوالات امتحانی

•  
 ؟. رای به اخذ جريمه پارکينک در چه صورتی مشمول می شود   -۲۳•
•  
 غير قابل استفاده بودن پارکينگ و عدم امکان اصلاح آن  –) کسری پارکينگ( عدم احداث پارکينک •
•  
 ؟. جريمه مربوط به پارکينک چگونه محاسبه و دريافت می گردد   -۲۴•
•  
با توجه به موقعيت محلی و نوع استفاده از فضای پارکينگ جريمه ای حداقل يک برابر و  ۱۰۰ماده  ۵مطابق تبصره •

که . حداکثر دو برابر ارزش معاملاتی ساختمان برای هر متر مربع فضای از بين رفته از پارکينگ دريافت می گردد
 .متر مربع برای هرپارکينگ در نظر گرفته شده است ۲۵در کل برای 

 



 سوالات امتحانی

•  
 تخلف تجاوز به معابر در چه زمانی تعريف قانونی می يابد ؟  -۲۵•
•  
تجاوز به معابر در اصل تخلف عدم عقب نشينی از معابر است که مالک موظف است در زمان نوسازی بر اساس •

لازم به ذکر است تجاوز به معابر در معنی . پروانه ساختمان و طرح های مصوب رعايت بر های اصلاحی را بنمايد 
 .خاص اصل کلمه جزء جرائم جزايی کيفری است ولی در اينجا تجاوز در حکم عدم عقب نشينی می باشد

•  
 چيست ؟  شهرداری در تخلف عدم استحكام بنا ۱۰۰  تکليف کميسيون ماده   -۲۶•
• 

  :رأي به اصلاح و رفع عيب در صورت امكان) الف 
در صورتي كه نقصان راجع به عدم استحكام بنا از لحاظ فني قابل رفع باشد كميسيون رأي به رفع نقص در يك بازه •

 .زماني تعيين شده مي دهد
 :رأي تخريب بناي غير مستحكم ) ب •
اگر سازه از لحاظ فني قابل تحكيم و مقاوم سازي نباشد و يا ذينفع در بازه زماني تعيين شده در بند الف نسبت به مقاوم •

سازي اقدام ننمايد رأي قلع بنا صادر و به مرجله اجرا گذاشته مي شود و مسلماً در اين گونه موارد كميسيون نمي تواند 
 .با صدور رأي جريمه موجبات بناي ساختمان غير مستحكم را كه خطر آفرين است فراهم نمايد

 



 سوالات امتحانی

 اختلاف نظر بين مالک و شهرداری در تخلف عدم استحکام بنا چگونه حل و فصل می شود ؟   -۲۷•
•  
اگر در خصوص گزارش عدم استحكام يك بنا بين شهرداري و ذينفع اختلاف نظر باشد خصوصاً زماني كه مهندس •

ناظر ساختمان نيز گزارش شهرداري مبني بر عدم استحكام را قبول نداشته باشد و موضوع از طريق کميسيون توافقات 
 .قابل حل نباشد ، مراتب به كارشناس رسمي دادگستري جهت اظهار نظر ارجاع مي گردد

•  
در راستای پيشگيری، کنترل و جلوگيری تخلفات چگونه  ۱۰۰شيوه های نظارتی شهرداری به موضوع ماده   -۲۸•

 اعمال می شود ؟ 
•  
پيش بينی شده است که تکاليف مهندسان ناظر  ۱۰۰ماده  ۸و  ۷شيوه های نظارتی شهرداری برابر مفاد تبصره های •

 .ساختمانی ، دفاتر اسناد رسمی و ماموران نظارت و بازرسی شهرداری از جمله موارد پيش بينی در قانون است 
روال بازديد از ملک درصدور گواهی های ساختمان و ودر حين پاسخ به استعلامات اداری از شيوه های نظارتی •

 .  شهرداری می باشد 
 



 سوالات امتحانی
 چيست ؟ ۱۰۰تکليف مهندسين ناظر ساختمان در خصوص تحقق اهداف ماده   -۲۹•
•  
شهرداری مکلفند نسبت به عمليات اجرايی ساختمانی که تحت  ۱۰۰مهندسين ناظر ساختمان مطابق مطابق تبصره هفت ماده •

نظارت آنها احداث می شود از لحاظ انطباق محدثات را با مشخصات مندرج در نقشه و پروانه و محاسبات فنی نظارت مستمر 
روال شهرداری بر اين است که مهندس ناظر در چندين مرحله به شهرداری . و درپايان کار گواهی تاييده صادرنمايد . نمايد

گزارش نمايد مراحل به ترتيب از آغازعمليات ساختمانی و خاک برداری و اجرای سازه نگهبان و موارد ايمنی شروع ودر 
مراحل اتمام سازه و اسکلت، پايان اجرای سقف ها ، پايان سفت کاری و پايان نارک کاری در چندين مرحله به شهرداری 

عدم ارائه گزارش مرحله ای و يا ارائه گزارش خلاف واقع جزء موارد خلاف . گزارش انطباق و عدم خلاف ارائه نمايد 
و مکلف به ارائه . و مهندسين در اين خصوص دارای مسئوليت حقوقی و مدنی می باشند.مهندسين ناظر قلمداد می گردد 

 .گزارش تخلف می باشد
•  
، شهرداری چه تکليفی دارد و روال جاری در شهرداری ها   در صورت قصور و تخلف عمدی و سهوی مهندسين ناظر  -۳۰•

 به چه شکلی است؟
•  
و  ۱۰۰صدور گواهی خلاف واقع يا عدم گزارش تخلف ، موضوع منتهی به صدور رای در کميسيون ماده   در صورتی •

.  شهرداری مکلف است مراتب را به نظام معماری و شهرسازی اعلام نمايد. منجر به صدور رای تخريب و جريمه گردد
 .  می باشد  ۱۰۰ومطابق آيين نامه داخلی شهرداری ها ، تشخيص تخلف با شهر داری ها و تاييد آن با کميسيون ماده 

شرط تاييد تخلف مهندس ناظر، تاييد تخلف مالک در بنای تحت . و معرفی به شورای معماری جزء تکاليف شهرداری است •
توسط مراجع ديگری که جديدا با اختيارات خاص مرسوم شده تغيير  ۱۰۰گاهی مصوبه های کميسيون ماده . (نظارت می باشد

پيدا می کند که بحث جداگانه دارد می تواند رفع خلاف از ملک نمايد که مالک در اين صورت موجب تخلف انتظامی نمی گردد 
( . 

 



 سوالات امتحانی

 قانون در مجازات مهندسين ناظر متخلف ، چه پيش بينی هايی کرده است ؟   -۳۱•
 :مجازات به سه شکل در سه مرجع مختلف پيش بينی شده است ۱۰۰ماده  ۷در تبصره •
 :  نظام معماری و شهرسازی(شورای انتظامی سازمان نظام مهندسی: الف •
محروميت از کار محکوم نمايد و در   ماه تا سه سال ۶باتوجه به اهميت موضوع موظف است مهندس متخلف را به •

مراتب محکوميت در پروانه . صورت تخلف مجدد منجر به صدور رای تخريب به حداکثر مجازات محکوم خواهد شد
 .اشتغال درج و در يکی از جرايد کثير الانتشار اعلام می گردد

 :شهرداری : ب•
شهرداری به منظور جلوگيری از اشتباه مجدد ناظر به محض اطلاع از تخلف مهندس ناظر و ارسال پرونده به •

ماه تا زمان صدور رای از اخذ گواهی امضاء مهندس ناظر برای ساختمان  ۶به مدت حداکثر  ۱۰۰کميسيون ماده 
 .جهت پروانه ساختمان شهرداری خودداری می نمايد

 .اگرعمل خلاف ارتکابی مهندس ناظر امکان جنبه جزايی هم داشته باشد قابل تعقيب خواهد بود   :ج•
•  
 چيست؟ ۱۰۰نقش دفاتر اسناد رسمی در اجرای صحيح اهداف نظارتی ماده    -۳۲•
•  
دفاتر اسناد رسمی مکلف هستند قبل از انجام معامله قطعی درمورد ساختمان ها گواهی  ۱۰۰ماده  ۸مطابق تبصره •

پايان کارساختمان ودر مورد ساختمان های ناتمام گواهی عدم خلاف تا تاريخ انجام معامله را که توسط شهرداری 
 .صادر شده باشد ملاحظه و مراتب را در سند قيد نمايند 

 



 پايان


	Slide Number 1
	فهرست مطالب
	آشنایی با قانون ماده 100 شهرداری
	ماده صد قانون شهرداری�
	ماده صد قانون شهرداری�
	ماده صد قانون شهرداری�
	ماده صد قانون شهرداری�
	ماده صد قانون شهرداری�
	ماده صد قانون شهرداری�
	ماده صد قانون شهرداری�
	Slide Number 11
	اداره کل امور اجرائي کمیسیونهای ماده صد شهرتهران �
	اداره کل امور اجرائي کمیسیونهای ماده صد شهرتهران �
	اداره کل امور اجرائي کمیسیونهای ماده صد شهرتهران �
	اداره کل امور اجرائي کمیسیونهای ماده صد شهرتهران �
	Slide Number 16
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	آشنایی با ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري مرتبط با �ماده 100 قانون شهرداری�
	Slide Number 30
	حدود اختيارات ديوان عدالت اداري در مواجهه با �آراء ماده 100�
	حدود اختيارات ديوان عدالت اداري در مواجهه با �آراء ماده 100�
	حدود اختيارات ديوان عدالت اداري در مواجهه با �آراء ماده 100�
	حدود اختيارات ديوان عدالت اداري در مواجهه با �آراء ماده 100�
	حدود اختيارات ديوان عدالت اداري در مواجهه با �آراء ماده 100�
	حدود اختيارات ديوان عدالت اداري در مواجهه با �آراء ماده 100�
	حدود اختيارات ديوان عدالت اداري در مواجهه با �آراء ماده 100�
	Slide Number 38
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	سوالات امتحانی
	پایان

