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حق الزحمه نامتناسبمسئوليت زياد، : نظارت ساختمان
:لازمه قبول مسئوليت نظارت•
مقررات ملي ساختمانو  فنيتسلط بر مسائل  •
 هاي آيين نامه حفاظت از كارگاهمهندسي، ضوابط شهرداري، با قانون نظام آشنايي كافي  •

)شرح وظايف ناظر(ايمني ضوابط ساختماني و مجموعه قوانين و 
گزارش تسلط لازم در خصوص شيوه نگارش  •

هاي لازم گزارشعدم ارائه /   حقوقيو  فنيعدم تسلط يا توجه به مسائل 

نظارت در كارهاي تحت  ناظرمهندس احتمال محكوميت  

روحيو زيان مادي، معنوي و ضرر 
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.فرار از مسئوليت نباشدمان درگزارش نويسي فقط  انگيزه -1
گزارش نويسي بخشي از وظايف ناظر است 

ساده نويسي و درست نويسي= گزارش نويسي            
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و ثبت به موقع گزارش هاي مرحله اي ارائه  -2

 منظا سازمان انتظامي شوراي در مي تواند مرحله اي گزارش هاي ديرهنگام ثبت 
 كار فيزيكي پيشرفت به اشراف و مستمر نظارت عدم دليل به استان ساختمان مهندسي

.شود ناظر مهندس محكوميت باعث
 ايترع عدم يا ايمني اصول رعايت عدم شامل ساختماني خلاف كه هنگامي ويژه به موضوع اين 

 از حله ايمر در مصوب نقشه هاي با اجراشده موارد مغايرت يا بنا اضافه هرگونه يا شهرسازي ضوابط
.است برخوردار بيشتري اهميت از باشد، كار

4

. مهندس ناظر، ساختماني كه تحت نظارت دارد زير نظر داشته باشد: مستمرنظارت 
دستوركار به مالك و سازنده .../ مكاتبه با طراح و  / گزارش به شهرداري و سازمان
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گزارش 8حداقل 

گزارش 12حداقل 

گزارش هاي مرحله ايتعداد  -3	
مبحث دوم  13-7مطابق ماده  مهندسان ناظرحداقل تعداد گزارش هاي مرحله اي 

.است متفاوت نظارتمقررات ملي ساختمان، بسته به گروه ساختماني پروژه تحت 



نكند، از  به طور مراتب از كار بازديد نكند و گزارش ها را به موقع ثبت مهندس ناظرچنانچه •
.مشكلاتي را به وجود آورد مهندس ناظربراي نظر قانوني ممكن است 

لازم   »د«و » ج«ساختمان هاي گروه اسكلتي، در مبحث دوم مقررات ملي ساختمان در ساختمان هاي طبق 
تمام علاوه بر گزارش ااست گزارش اتمام سقف هاي زيرزمين و همچنين اتمام سقف هاي طبقات مياني 

هندس مدر حالي كه ممكن است به دليل عدم ارائه گزارش تك تك سقف ها، ). و ثبت شودسقف ها اعلام 
ندس مه مورد سؤال قرارگرفته و » مستمر«نظارت دليل عدم انجام توسط مرجع صدور پروانه به  ناظر

.انتظامي معرفي شودناظربه شوراي 

.هر سقف ساختمان گزارش ارائه شودبراي لذا توصيه مي شود حتي  •
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مقررزمان رعايت ترتيب گزارش  ها و ارسال در . 4
.در اعلام گزارش هاي مرحله اي، رعايت ترتيب مراحل بسيار مهم است•
 مرجع به سوم سقف در را اول سقف تخلف گزارش تواند نمي ناظر مهندس مثال عنوان به•

 هك ، خود وظيفه به ناظر گردد مدعي تواند مي مالك زيرا نمايد؛ اعلام پروانه صدور
 در ، ردك مي اشاره تخلفات اين به مقرر موعد در اگر و نكرده عمل باشد مي مستمر نظارت
 جهمتو تقصير از درصدي ، مالك كردن شكايت صورت در و كرد مي اقدام آن رفع جهت
. گردد مي ناظر
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صادر نكنيدفني ، دستور توقف عمليات را براي تخلفات هيچ عنوان به -5

تواند  اگر مهندس ناظر به دلايلي غير از ايمني و مخاطرات جاني ، كار را تعطيل نمايد مجري مي•
و اين تعطيلي  ادعا كند قصد رفع تخلف داشته و با تعطيل شدن كارگاه بايد  جريمه ديركرد بپردازد

	. به مالك هم ضرر مالي وارد كرده است
در گودبرداري ها دستور توقف صادر نكنيد•
 در صورت تعطيلي كارگاه و ريزش ديواره ها و خسارات جاني يا مالي ، مهندس ناظر يكي از•

زي در اين مواقع ناظر بايد با آرام كردن جو كارگاه در جهت ايمن سا. مقصران حادثه خواهد بود 
.ديواره و اجراي سازه نگهبان برآيد 
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فني  جهت اصلاح تخلفاتخلاف، بهتر است با مجري و مالك از صدور گزارش قبل  -6
	.مشخص شوداصلاح و مهلت براي مكاتبه 

•   

وي بهتر است در ج 		از آنجا كه قرار است ناظر حداقل دو سال با مالك در تماس باشد•
.آرام و دوستانه اين ارتباط برقرار گردد 

ار كتبي توصيه مي شود در مواردي كه مي توان تخلف را اصلاح كرد ، به مالك دستورك•
گاه اگر مالك اقدامي نكرد آن. داده و در يك مدت معين كار را از مالك تحويل گرفت

.مي توان اين موارد را كتبي گزارش كرد و دستور كار را نيز پيوست نمود 
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تخلفات شودگزارش پيوست ) …  دستوركار ، نامه و ( مستندات  -7

مهندس ناظر بايد در روند اجراي ساختمان، در جمع آوري مستندات لازم مانند •
لازم از  و در زمان دقت نمايد. . . عكس، فيلم ، مكاتبات بين ناظر و طراح، دستوركار و 

. آنها به نفع خود استفاده نمايد 
وانه و ناظر مي تواند اين مستندات را به پيوست گزارش خلاف دار به مرجع صدور پر

.سازمان نظام مهندسي تحويل دهد 
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(As Built)نقشه هاي مصوب و نقشه هاي چون ساخت -8

.از مالك اخذ گردد) مهر و امضا شده توسط طراح( اصل نقشه هاي مصوب 

.ظرين برسدنقشه هاي چون ساخت مراحلي كه پنهان مي شود توسط سازنده ذي صلاح تهيه شود و به تاييد نا
.اشاره شودعدم ارائه نقشه ازبيلت در گزارش هاي مرحله اي به 

فعلا نقشه هاي ازبيلت براي بالاتر از شش طبقه الزامي است
•  
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فني و ملكيشناسنامه  -9

)ناظر(توسط سازنده ذي صلاح يا مالك  .تكميل شوددر حين اجراي كارشناسنامه فني و ملكي •
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گزارش عدم رعايت اصول ايمني  با ذكر جزييات -10

 مقررات ملي ساختمان و آيين نامه حفاظت از كارگاه هاي ساختماني وزارت كار و 12ضوابط و اصول ايمني مطابق با مبحث  •
داده شود صراحتا ايراد ايمني گفته شود و راه حل ذكر شود و دستور توقف در جبهه هاي كاري. بررسي شودامور اجتماعي 

وه بر مربوطه علااشاره كامل به مفاد قانوني با اهميت موضوع و خطرات جاني احتمالي، گزارش وقوع خلاف با توجه به •
استان ارسال شودسازمان نظام مهندسي ساختمان هم ارجاع شود و رونوشت به اداره كار به شهرداري 

شهرداري در خصوص گزارشات تخلف دار ايمني ، هيچ عكس العملي نشان نداده يا خيلي    موارد،بسياري از در 
.عمل مي شوند سريعتر وارد اما وقتي گزارش به بازرسي اداره كار تحويل گردد ، . دير وارد عمل شده است 

15

.ظر نمي باشد، به هيچ عنوان رافع مسئوليت نا) كليه موارد ايمني بايد توسط سازنده رعايت گردد : مانند ( نوشتن جمله خاص در گزارش  
/ ....متر است 1/2ارتفاع حفاظ كمتر از/ لبه ها فاقد حفاظ است



فدار، به بندهاي مقررات ملي ساختمان در گزارشات خلا. در گزارش تخلفات فني كلي گويي نگردد -11
استناد نماييد

در صورتي كه خلاف فني در كارگاه رخ داده كه با بندي از مقررات ملي ساختمان همخواني ندارد ، مهندس 
.ناظر با اشاره به اين بند قانوني ، گزارش خود را مستندتر نمايد 

...)در حال اجراي ( از فعل گذشته در گزارش نويسي استفاده نشود 
بعد از پوشش، تخلف. ناظر قبل از پوشش گزارش مي دهد

در انجام وظايف نظارت  خيلي دقيق باشيم
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. است) شهرداري(مخاطب شما در گزارشات ، مرجع صدور پروانه  -12

 برخي مهندسان ناظر ، گزارش خود را خطاب به سازمان استان مي نويسند ، در
.  مهندس ناظر بايد گزارش خود را خطاب به شهرداري منطقه بنويسد   حالي كه

.....  مي رساند . . . . به اطلاع شهرداري محترم منطقه ”  
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در هر يك از گزارش هاي مرحله ايسازنده ذيصلاح به عدم حضور اشاره  -13

مهندسي  قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان كليه عمليات اجرايي ساختمان بايد توسط اشخاص حقوقي و دفاتر 33فصل چهارم آيين نامه اجرايي ماده طبق •
.اجراي ساختمان به عنوان مجري انجام شود و مالكان براي انجام امور ساختماني خود مكلف اند از اين گونه مجريان استفاده كنند

.الزامي است) معرفي و حضور سرپرست كارگاه(مترمربع  1400طبقه و بالاتر يا زيربناي بيش از   4در حال حاضر، سازنده ذي صلاح در •

ازنده به عدم صلاحيت س نظارتدر تمام گزارش هاي مرحله اي پروژه تحت  مهندس ناظرقانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان،  33تا اجرايي شدن كامل ماده  •
قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان، به عنوان خلاف اشاره كرده و بر لزوم  33آيين نامه اجرايي ماده 10و  9يا مالك ساختمان و مغايرت اين موضوع با مواد 

.در گزارش تاكيد كندسازنده ذيصلاح حضور 

»استساختمان بدون سازنده ذيصلاح در حال انجام كنترل قانون نظام مهندسي و  33آيين نامه اجرايي ماده  10و  9اجرايي بر خلاف مواد عمليات « 
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)بهره برداري و زلزله احتماليدوران (و آينده ) زمان ساخت(گزارش هاي مرحله اي با نگاهي به امروز تهيه  -14

تهيه  توجه به گستردگي خطرات ساختماني و از آن مهم تر پيچيدگي مسائل حقوقي مي بايستي دربا •
ت گزارش هاي مرحله اي علاوه بر احتمال وقوع حوادث ساختماني در زمان ساخت، به خطراتي كه ممكن اس

ر توجه شود و درا به محاكم قضايي بكشاند،  مهندس ناظردر دوران بهره برداري رخ دهد و به نوعي پاي 
.گزارش اعلام شود

آسانسور، گ نما، اجراي سنوضعيت دودكش ها، سيم كشي برق، نظير و غيراصولي احتمالي فني كليه مسائل غير  
....و دست انداز بام  والپست ها، ارتفاعنرده هاي راه پله، 
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اعلام شروع بكار -15

20

ساختمان  خودتان از محل. اگر مالك شروع بكار را اعلام ننمايد سلب مسئوليت از ناظر نمي گردد•
.بطور مرتب بازديد نماييد و گزارش نماييد

عدم اطلاع مالك، رافع مسئوليت ناظر نيست•



چارچوب گزارشات در سامانه -16

21

فرمت اوليه و مقدماتي گزارشات•
صنعتي/ بتني/ فلزي/براي چهار نوع ساختمان بنايي•

همجواري•

گودبرداري و پي كني•

آرماتوربندي و ريشه هاي ستون يا بيس پليت•

بتن ريزي فونداسيون•

...  آرماتوربندي ستونهاي طبقه •

...  بتن ريزي ستونهاي طبقه •

...  طبقه آرماتوربندي سقف •

...  طبقه بتن ريزي سقف •

سفت كاري•

نما •

نازك كاري•
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تعداد آزمايشات لازم -17

23

آزمايشات بتن
مترطول يك نمونه برداري 100براي تيرها و كلاف ها از هر 

مترطول يك نمونه برداري 50براي ستونها از هر 

مترمربع سطح بتن يك نمونه برداري 150مترمكعب يا  30براي دالها، ديوارها و فونداسيون از هر 
)نمونه توصيه مي شود3( نمونه 2حداقل : در هر نمونه برداري 

برداشت شود) در محل قالب(نمونه ها در محل نهايي 

)روزه 42و  11نه (روزه   28و  7آزمايش 

آزمايشات ميلگرد•
تن يا كسرآن يك سري نمونه 50هر •

از هر قطر ميلگرد يك سري نمونه•

از هر نوع فولاد يك سري نمونه•



• نق
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كنترل بر و كف -18
)سه طبقه و بالاتر و گروه هاي  ج و د(مسئوليت همزمان ناظر عمران و ناظرنقشه بردار
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ضوابط هم بندي و ارتينگ -19
هماهنگي با ناظر تاسيسات برقي 
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رعايت درز انقطاع -20
ن مجاوررعايت فاصله هر طبقه به ميزان پنج هزارم ارتفاع  آن طبقه از تراز پايه از مرز مشترك با زمي
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سيستم ديوارها

سيستم سقف ها

30

نوع ديوار -21•
3D Panelعدم استفاده از •

)عايق بندي ديوارها، سقف و كف(رعايت مبحث انرژي •

)مهندس عمران و معماري(اجراي والپست•



2800الزامات پيوست ششم استاندارد -22
جداسازي ديوارها ازقاب ساختماني

31
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به اسكلت وعدم مهاربندي سر آزاد تيغه مهار تيغه  
)3-5-7بند  2800آيين نامه ( 
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خم خاموت ها -23

37
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) 2-21-9بند (عدم مهار ميلگرد ستون در سقف آخر 
مهار ميلگردها در طبقه آخر -24
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)كندسوز بودن( استاندارد بودن بلوك هاي پلي استايرن  -25



آتش سوزي مشهد

43



  )8-6-9مبحث نهم  بند (اتصال تير و ستوننامناسب پوشش  

اتصالات-26
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!ساختمانهاي نيم اسكلتي  -27



!ساختمانهاي بنايي آسيب پذير -28
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داكت هاي تاسيسات -29
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